L.ova Talk

Haustiere in der Mietwohnung: Was darf der Vermieter verbieten?

Die einen wollen keine Tiere,
die anderen konnen nicht
ohne. Gerade was die Haus-
tierhaltung angeht, konnen die
Meinungen von Vermieter und

Mieter weit auseinanderliegen.

Wer zur Miete wohnt und sich
ein Haustier zulegen mochte,
sollte einen Blick in den Miet-
vertrag werfen. Unter be-
stimmten Voraussetzungen
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kann der Vermieter die Haus-
tierhaltung namlich verbieten.

Da das Gesetz uiber die Hal-
tung von Haustieren schweigt,
ist die Zulassigkeit der Tierhal-
tung zunachst danach zu
beurteilen, ob dies vertraglich
geregelt ist. Enthalt der Miet-
vertrag keine ausdruckliche
Regelung, 1st die Haltung der
ublichen Haustiere in der
Regel erlaubt. Davon ausge-
nommen sind exotische Tiere
mit einem besonderen Stor-
oder Gefahrdungspotenzial.

Haufig enthalten jedoch Miet-
vertrage Klauseln wie bspw.
«Hunde und Kleintiere diirfen
nur mit schriftlicher Bewilli-

gung des Vermieters gehalten
werden». In Osterreich ent-
schied nun der Oberste Ge-
richtshof, dass ein generelles
Haustierverbot in einem
Vertragsformular, wenn dieses
nicht im Einzelnen ausgehan-
delt und damit individuell
vereinbart wurde, groblich
benachteiligend (iSd § 879 Abs
3 ABGB) ist. Eine solche Ver-
botsregel muss klar zum Aus-
druck bringen, dass artgerecht
in Behaltnissen gehaltene
wohnungsubliche Kleintiere
(wie Ziervogel, Zierfische,
Hamster oder kleine Schild-
kroten), sofern sich deren
Anzahl in den tiblichen Gren-
zen halt, sehr wohl erlaubt
sind. Eine generelle Verbots-

klausel impliziert, dass auch
die Haltung von Kleintieren
(in artgerechter und tiblicher
Zahl) willkuirlich, also ohne
sachliche Grunde, verweigert
werden konnte. Ein solches
generelles Verbot fur die
Haltung von Haustieren ist
deshalb unzulassig, da dies
eine Benachteiligung fiir den
Mieter bedeutet.

Mietvertrage enthalten aber
oft auch die Regelung, dass
Haustiere bzw. Kleintiere zwar
erlaubt sind, die Zustimmung
des Vermieters jedoch bspw.
fur Hunde und Katzen benotigt
wird. Grundsatzlich kann eine
solche Zustimmung nur mit
einer guten Begrundung

verweligert werden und kann
eine zuvor erteilte Einwilligung
seitens des Vermieters auch
wieder zuruckgezogen werden.
Die Entscheidung des Vermie-
ters darfjedoch nicht willkur-
lich erfolgen.

Vorsicht gilt jedoch immer bei
exotischen, gefahrlichen oder
gar giftigen Tieren wie z. B.
Schlangen oder Spinnen. Diese
zahlen in der Regel nicht zu
den ortsublichen Haustieren
und der Vermieter kann gegen
die Haltung solcher Tiere auch
ohne mietvertragliche Rege-
lung vorgehen. Erlaubt und
unproblematisch sind jeden-
falls Kleintiere wie Hamster,
Zierfische etc. unabhangig von

einer vertraglichen Regelung.
Mit der Ausnahme, dass die
Kleintiere nicht in grosser Zahl
gehalten werden, nicht gefahr-
lich sind oder andere Mieter
storen.

Hinweis

Dies stellt keine Rechtsberatung
dar und ersetzt nicht die Ein-
holung rechtlichen Rats im kon-
kreten Anlassfall.
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