Gesetzliche Fristen fur Gewahrleistung und Schadenersatz bei Baumangeln

Das Bauen bringt verschie-
denste Herausforderungen mit
sich, die es zu meistern gilt.
Eine davon sind Bauméngel,
vor allem dann, wenn sie sich
erst einige Zeit nach Abschluss
der Arbeiten offenbaren. Wie
lange kann ich Méngel geltend
machen und welche Anspriiche
stehen mir zu? Dazu ein paar
Anhaltspunkte.
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Im Allgemeinen gilt, was
vereinbart ist, auch fir die
Fristen zur Geltendmachung
von Méngeln. Fehlt eine Ver-
einbarung oder ist sie ungiiltig,
gelten die gesetzlichen Fristen.
Nur um diese geht es hier. Zu
beachten ist, dass mit Konsu-
menten keine kiirzeren als die
vom Gesetz vorgesehenen
Gewahrleistungsfristen verein-
bart werden diirfen.

Fiir unbewegliche Sachen
betragt die Gewahrleistungs-
frist («Garantie») drei Jahre.
Als unbeweglich gelten nicht
nur Fundament, Mauer,
Boden, Decke, Dach, sondern
auch eingebaute Sachen wie
Fliesen, Installationen usw.

Die Frist lduft ab Ubergabe
(Abnahme) der Sache. Tritt
der Mangel binnen sechs
Monaten ab Ubergabe auf, so
gilt die Vermutung, dass er
bereits bei der Ubergabe
vorhanden war. Bei spiaterem
Auftreten oder spiterer Riige
muss der Ubernehmer bewei-
sen, dass der Mangel bereits
bei der Ubergabe vorhanden
war. Sodann hat der Uberneh-
mer zundchst die Wahl zwi-
schen Nachbesserung oder
Austausch der mangelhaften
Sache. Ist beides nicht mog-
lich oder unzumutbar, besteht
bei geringfiigigen Méngeln
der Anspruch auf Preisminde-
rung, sonst auf Vertragsauf-
hebung.

Tritt ein Mangel erst nach drei
Jahren ab Ubergabe auf oder
wird er erst dann entdeckt,
sind Gewihrleistungsanspri-
che verjahrt. Stattdessen kann
ein Anspruch auf Schadener-
satz bestehen. Lauft die Ge-
wihrleistungsfrist noch, kann
der Ubernehmer zwischen
Gewihrleistung und Schaden-
ersatz wahlen.

Schadenersatz muss binnen
drei Jahren ab Kenntnis von
Schaden und Schidiger gel-
tend gemacht werden. Die
Frist lauft also nicht schon ab
Ubergabe der Sache. Ab Uber-
gabe der Sache lauft aber die
Maximalfrist von 30 Jahren zur
Geltendmachung von Scha-

denersatz. Wird ein Bauman-
gel zum Beispiel nach 15 Jahren
entdeckt, so lduft ab Entde-
ckung des Schadensund
Kenntnis des Schadigers die
Dreijahresfrist.

Diese lange Frist ist ein wichti-
ger Vorteil des Schadenersatz-
rechts. Im Unterschied zur
Gewahrleistung muss dem
Ubergeber allerdings ein
Verschulden nachgewiesen
werden. Bis zehn Jahre nach
der Ubergabe wird das Ver-
schulden des Ubergebers
vermutet, danach muss der
Ubernehmer das Verschulden
des Ubergebers beweisen. Im
Unterschied zur Gewihrleis-
tung erfasst das Schadener-

satzrecht auch Mangelfolge-
schiden (z.B. das Leckim
Dach beschidigt den Fussbo-
den) oder Begleitschidden
(z.B. Beschiddigung von ande-
ren Bauteilen bei der Arbeits-
ausfithrung). Auch beim Scha-
denersatz geht der Anspruch
zunachst auf Nachbesserung
oder Austausch. Kommt beides
nicht infrage, besteht An-
spruch auf Schadenersatz

in Geld.
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